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PISTES D’ACTION POUR
DES ECOQUARTIERS DIGNES DE CE NOM

Luxembourg, le 23 mars 2017

Ph. Solms, coordinateur de [Association écoquartier Lausanne
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CONCEVOIR, REALISER
ET FAIRE VIVRE UN QUARTIER DURABLE

Remargue introductive:

I n"y a pas d’écoquartier modele,
mais il y a des questions
incontournables



Se poser les bonnes questlons D...cic:
au bon moment '

Www.quartiersdufablesbvsmeo.ch



http://www.quartiersdurablesbysmeo.ch/

Quartiers durables by SmeO ...

Objectifs

- Traiter de maniere transversale I'ensemble des thématiques composant
la durabilite, qu’elles soient évaluables de maniere qualitative ou
gquantitative.

«  Offrir aux professionnels de I'environnement construit un outil
d’évaluation et d’aide a la décision permettant la planification et |a
réalisation de batiments et de quartiers durables.

- Faciliter les prises de décision en dégageant des resultats synthétiques et
non pondérés (méthode d’agrégation multicriteres Hermione).

- Analyser les conséquences du projet avec une approche cycle de vie
(concevoir maintenant en intégrant les implications a long terme).
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La facade (revétements extérieurs, fenétres, socle) posséde
une durée de vie optimisée.

Vert: l'ensemble des éléments de facade estréalisé & partir
de matériaux insensibles aux effets météorologiques etla
facade estventilée

Jaune : la majorité des éléments de facade estréalisée 3
partir de matériaux insensibles et les parties plus fragiles
sont suffisamment protégées des effets météorologiques
{avant-toit, fenétres reculées en arriére plan, etc.)

Rouge : la majorité des éléments de facade est sensible aux
effets météorologiques et aucune protection n'est mise en
oeuvre

Lrate fo S

Les risques potentiels et d {
inondations, avalanches, etc.) conditionnent le choix etle

dimensionnement de la structure porteuse ou des protections

associées.

Vert : toutes les mesures curatives ou palliatives pertinentes
en fonction de I'état de la technigue, sont prises pour traiter
les risques identifiés surle site

Jaune : certaines mesures curativers ou palliatives sont
évitées, ce qui estlégitimé par une analyse des risques
perinente et favorable

Rouge : certaines mesures semblent sous-estimées

La durée de vie de la structure porteuse est optimisée

Vert : elle estinsensible ou protégée des chocs thermigues
etintempéries par une isolation extérieure.

Jaune : elle est majoritairement protégée par une isolation
extérieure et les parties exposées ne présentent pas de
risque perinent

Rouge : elle est majoritairement exposée aux chocs
thermiques et aux intempéries

Sont considérés
insensibles aux effets
météorologiques, les
matériaux du type crépis
minéraux
conventionnels, fibres
ciment, métaux
résistants a la corrosion,
béton apparent, etc.
Concernant les fenétres,
une protection est dite
suffisante lorsque la
profondeur minimum de
lembrasure est
supérieure a2 xla
hauteur de |a fenétre.
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Projet BE
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Nota bene: pour un projet

de QUARTIER, les 5 phases de
développement considérées
(cf. colonnes du tableau) sont

INITIATION
MASTERPLAN

PLAN DE QUARTIER
REALISATION
EXPLOITATION




Synthése de I'évaluation

> Avant-Projet/Projet
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Impact environnemental
SOLS & PAYSAGES
DENSIFIGATION ([IBUS, VIBUS ., T 153% ) 183% 0
SURFACES VERTES® B84% ¥ B84% ¥
REGIME DES EALX* 62% 4 63%
SOCIETE A 2000 WATTS (SIA 2040y |' |n'
Wprojett Vprojetieible® Vprajett VprojetiVaible®
NRE CONSTRUCTION 115 i04% i 115 i04%
) EXPLOITATION 285 127% W 285 127% W
Energie primaire non rencuvelable
LA En]] MOBILITE* 14 23% W 14 28% W
TOTAL* 483 0% L 433 10 L
Wprojett Vprojetieible® Vprajett Vprojetiaible®
GWP CONSTRUCTION 66 7% i 68 7206 W
i S EXPLOITATION 48 194% 48 194%
[g,, €O /m" an] MOBILITE" 62 3% 82 1Ma%  WF
TOTAL* 177 107% 177 107% L




Quartiers durables by SmeO D...iwr

www.quartiersdurablesbysmeo.ch

Plus-values

- Diagnostic du projet integrant les 3 poles du DD et le cycle de vie.

- Définition de cibles aboutissant a une obligation globale de résultat.
- Adapté au travail en équipes pluridisciplinaires (partage via le site).

- Comparaison de projets entre eux ou de variantes d’'un méme projet.
- Mise en réseau d'outils et documents de référence.

- Flexibilité de I'outil garantissant son adaptation a I’évolution des
connaissances, savoir-faire, normes et bases |égales.

- Diffusion en Open Source via le net pour un acces au plus grand nombre.


http://www.quartiersdurablesbysmeo.ch/
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LES REALISATIONS
ET LEURS ENSEIGNEMENTS

A savoir:

 |a Suisse est un pays de locataires.
Seuls 30% des logements sont occupeés
par leur propriétaire.
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Eikengtt - Gland
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www.eikenott.net/

Points d’intérét, notamment:

- Gestion du foncier
- Portage du projet et pilotage de |a réalisation

- Systeme énergétique centralisé utilisant du bois local combiné a des
panneaux solaires

Points sensibles:

- Dynamiques participatives et adhésion des acteurs finaux
- Usage de 'espace extérieur

» Gestion de la voiture

- Mixité sociale

- Commerces de proximité


http://www.eikenott.net/

Giesserei — Winterthur




Giesserei — Winterthur

it ‘:l |: : ‘ : -I e

el bl hRerg 1 EETE 7 Fp LT T




Giesserei — Winterthur %@@Ma@w

www.giesserei-gesewo.ch/

Points d’intérét, notamment:

« Porteur du projet

- Mixité genérationnelle et sociale

- Dynamique participative et mutualisations

» Architecture bois a faible empreinte écologique
- Performance énergétique

- Mixité fonctionnelle

Point sensible:
- Réplicabilité


http://www.giesserei-gesewo.ch/
http://www.giesserei-gesewo.ch/
http://www.giesserei-gesewo.ch/

Les Plaines-du-Loup — Lausanne Rquartier




Les Plaines-du-Loup — Lausanne ...

Construire un morceau de ville, 12’500 habitants et emplois, des équipements
publics, 90’000 m? d’activités privées et 3’600 nouveaux logements

Réaliser un écoquartier T
connecteé, assurément écologique, oo 3T

energétiguement exemplaire, varié, concu de
maniere participative et vivant par sa mixité

Diversifier I'offre en logements

30% subventionnés, 40% régulés
(dont % coopératives d’habitants)
30% marché libre ou en PPE

PPA 1 ot 1427300
|

1117400M? jagements ) sav. 7200 navasats
I 21°500M? sctvns prvses
137 000M? commarosa (oot 1000w da tecy ey 11070 empiols
W 8°400m” squipemen ts

Dynamiser le quartier

réserver 20% deS m_mm““'“"""”w o 0 e M“iﬂﬂf‘w:ﬂ; o -:::_
surfaces a l'accueil de e me @

3’600 emplois e urbat



Les Plaines-du-Loup — Lausanne ..o

1. Sociétés et fondations de la Ville pour 25% des droits a batir,

la Municipalité propose de réserver les lots
a la SILL et la FLCL. A I'échelle du quartier
cela représenterait 900 logements.

AT Lo (IR T (S I MV TSI [P pour 75% des droits a batir,

la Municipalité propose d’organiser, pour
chaque étape de réalisation du quartier, un
appel d’offre ouvert, d’évaluer la qualité
des candidatures sur la base de criteres
préétablis et de réserver des droits a batir a
chaque catégorie d’investisseurs, de
maniere équilibrée

3. Coopératives d’habitants

4. Institutionnels et acteurs privés

Répartition par types de logements
P partyp g _ ) B Subventionnés
Marché libre et PPE

[l Sociétés de la Ville

B SUP classiques

B SUP coopératives d'habitants

SUP : société privées d’utilité publique M Institutionnels et privés traditionnels

Répartition par types d’investisseurs




Les Plaines-du-Loup — Lausanne ..o

Principes retenus pour le traitement des franges entre espaces publics et
privés, notamment:

Matérialiser les limites entre les différents espaces sans recours
systématique aux clotures, haies ou murs supérieurs a 1.50m

Intégrer les socles et soubassement des
constructions par des plantations et des espaces
tampon (jardinets, terrasses)

Etc.
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Une premiere tranche de 40 millions de francs émanant de la
vente d’'immeubles au Canton sera affectée a I'assainissement
énergétique et a la rénovation du patrimoine financier,

parc comprenant environ 560 logements.

Les Plaines-du-Loup — Lausanne

Diminution des émissions de CO, bgsc%)oc;&nnes
2

2015 2045 seront
eéconomiseées
annuellement en
rénovant ce
patrimoine

Patrimoine
financier 1500to CO,

2000 to de

Patrimoine financier

compenseront
les nouvelles
émissions
induites par la
500 to CO, Plaines-du-Loup  EWEE[EENlelgNe (=5

Plaines-du-Loup.
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2005 - situation actuelle 2050 - objectif intermédiaire 2150 - société 2000 watts

M Energie Primaire (Watts/personne)
1 Part non renouvelable de I'énergie primaire (Watts/personne)
W Gaz 3 effet de serre (tCO2/an)

Le concept énergétique

Principes de la société a 2000
watts. C'est-a-dire:

construction

.o . 30%
diviser par 3 la consommation il

d’énergie primaire,
diviser par 9 les émissions de GES,

Logement

Mobilité

. ’ . 45%
limiter la part des énergies non- —

renouvelables a 25%
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Les Plaines-du-Loup — Lausanne ..o

www.lausanne.ch/metamorphose
Rapport SméO: téléchargeable depuis la page ‘Mesures énergétiques’

Points d’intéerét, notamment:

- Gestion fonciere

- Planification directrice

- Mixité sociale et fonctionnelle
« Espaces ouverts

- Concept energetique

- Densification

Points sensibles:

« Prix des droits de superficie
- Surfaces pour activités commerciales et pas ou peu rentables
« Coordination


http://www.lausanne.ch/metamorphose

Mehr als wohnen — Zurich-QOerlikon
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Mehr als wohnen — Zurich-QOerlikon
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3500 . .
Bilan Maison
3000
2500 B Electricité foyer
5000 B Electricité Infrastructure

] Bois
.Gaz

1000

500 . | ‘Fuel
0 - — — i Energie g[ise du batiment

«mehr als wohnen» (Angaben in Watt pro Person)
9000 Bilan Personne
8000 ~ -
/7000 — - .
6000 - -
5000 ! »
4000 | | I Maison (énergie grise et consommation)
- | || | M Electricité foyer
| | | | B Mobilité
2000 ' ' " Nourriture
1000 : - ‘Matériaux
0 M socle infrastructure externe

«mehr als wohnen» ZH CH (Angaben in Watt pro Person)
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www.mehralswohnen.ch

Points d’intéerét, notamment:

« Porteur du projet

- Echelle du projet

- Montage financier

«  Dynamique participative

- Architecture, mutualisations, modes de vie
- Performance énergétique

- Densification

Points sensibles:
- Réplicabilité
« Nature


http://www.mehralswohnen.ch/

Metamorphouse — Villars-sur-Glane =®quartier




Metamorphouse — Villars-sur-Glane ...




Metamorphouse — Villars-sur-Glane D

« Les projets de mes voisins m'ont i
=~ Incité a rehausser et réorganiser ma

 Je me suis construit un pavillon 4 N\ maison )
dans le jaroin et j'ai cédé Jamaison a 2
un de mes enfants et sa famille » -

N« Nous avons transformé Je rez-de-
chaussée en logement indépendant
et louons un 5 pieces a l'étage dune
famille avec deux enfants » =

TR S

it Le bureau dans la nouvelle annexe
pourra plus tard étre transformé en
studio indépendant )




Metamorphouse — Villars-sur-Glane ...

www.Villars-sur-glane.ch

Points d’intérét, notamment:

- Densification douce, croissance résidentielle

- Propriétaire au centre du processus

- Participation volontaire, acceptabilité et replicabilité du processus
- Valorisation des réserves a batir

» Assainissement du bati

- Mixité générationnelle

Points sensibles:

- Efficience
«  Projet insuffisamment avancé pour en évaluer tous les effets


http://www.villars-sur-glane.ch/
http://www.villars-sur-glane.ch/
http://www.villars-sur-glane.ch/
http://www.villars-sur-glane.ch/
http://www.villars-sur-glane.ch/
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’IMPLICATION ET UADHESION
DES ACTEURS AUX OBJECTIFS CIBLES




Mise en perspective aww

Les défis Les questions

- Aller au-dela des < Qui sera prét a prendre en charge des
normes usuelles surco(ts, et pour quelles raisons?

» Définir des « Comment concilier les intéréts a court et a
objectifs moyen termes?
cohérents

» Jusqu’ou les pouvoirs publics peuvent-ils
- Assurer la qualité ~ procéder de maniere contraignante?
dans

1a durée » Quand est-il pertinent de faire appel a |a

bonne volonté, et comment la formaliser?

Un des enjeux a ne pas sous-estimer

- Se donner des processus et des outils pour construire le
consensus et pour le maintenir dans la durée
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